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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer ilcesi, Ataevler Mahallesi, 1412 ada 3 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu 3 sayill parsellin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski
tasimakta olan 2 adet 5 katl yapr bulunmaktadir. EQitim Caddesi ve Nene Hatun
Caddesine cephesi olan parselin yakin cevresinde Konut Alanlari, Belediye Hizmet

Alani ve Park Alanlarn mevcuttur.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani, *YUksek Yogunluklu Meskun Konut Alani”’nda kalmaktadir.

Planlama alanin cevresi adirlikli olarak Konut, Park ve Ticaret Alani olarak planiidir.

YUrorOkteki 1/5000 Olcekli Nilofer Nazim imar Plani’'nda parsel Kentsel DénUsUme
iliskin Plan Degisikligi éncesi “Konut Alani” planli olup, Kentsel Déndsime lliskin Plan
Degisikligi ile “Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmis, Bursa BUyUksehir Belediye
Meclisi'nin 16.02.2017 tarih 291 sayili kararn ile onaylanan bu plan degdisikligi iptal
edilmigstir. S6z konusu parselin fonksiyonu 28.05.2018 tarih 1379 sayili karar ile tekrardan

“250 ki/ha Konut Alani”na alinmustir.

S6z konusu parselde; kentsel donusim calismasi devam etmekte olup, mevcutta
“Konut Alani” planli parselin fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani”na alinacak sekilde

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani degisikligi hazilanmustr.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, NilUfer llcesi, Ataevier Mahallesinde bulunan yaklasik 1646,44 m?2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin ¢cevresinde agdirlik olarak Konut Alanlar,

Yesil Alanlar ve Ticaret Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planloma alani, dogusunda Nene Hatun Caddesi (15 m), gineyde Egitim Sokak
(12 m) olmak Uzere parsel iki tarafindan yola cephe almaktadir. Ayrica énemli bir
ulasim aksi olan Ata Caddesi'nin dogusunda yer almaktadir. Planlama alani

bulundugu konum acisindan “Ticaret-Konut Alani” fonksiyonunu tasiyici niteliktedir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan dUsuk egim derecesine sahip olup, egim
%0-15 arasinda degismektedir. Alan, agdrrlikli olarak gUneyden kuzeye dogru

yUkselmektedir.
3.2. Yukseklik Durumu
Planlama alani guney-kuzey istikametinde denizden 81-98m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu
Planlama alani geneli giney bakilidr.
3.4. Jeolojik Durum
Planloma alaninda jeolojik etudU etkileyecek bir plan degisikligi  talebi

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta Konut Alani kullaniminda olup, cevresinde Konut Alani,

EQitim Alani ve Park Alani kullanimi yogunlukludur.

7 P~ s

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gérindsu-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin GrdnUsU-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GérinUsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1412 ada 3 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami 6zel mulkiyete aittir. Toplam alan bUOyUklOgU 1646,44 m?2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Nazm imar

Plani’'ndaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani *YUksek Yogunluklu Meskun Konut Alani”nda kalmaktadir.
Planlama alanin ¢evresi agirlikli olarak Konut Alani, Park Alani, Ticaret Alani ve kuzey

tarafinda OSB olarak planlidir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazm imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plan’'nda planlama alani, Kentsel DénUstme lliskin Plan Degisikligi dncesi “Konut
Alani” planli olup, Kentsel DénUstme lliskin Plan Dedisikligi ile “Ticaret-Konut Alani”
olarak planlanmistir. Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 16.02.2017 tarih 291 sayil
kararn ile onaylanan bu plan degisikligi iptal edilmistir. S6z konusu parselin fonksiyonu
28.05.2018 tarih 1379 sayili karar ile tekrardan *250 ki/ha Konut Alani”na alinmistir.
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Sekil 5: 1/5000 Olcekli Kentsel DEnUsime lliskin iptal Edilen Plan Dedisikligi
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FONKSiYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)

KONUT ALANI 1646,44

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimiari

7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Nilofer ilcesi, Ataevler Mahallesi sinirlarn icerisinde ve tapunun H21CO05D
pafta, 1412 ada, 3 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 Olcekli Nilifer
Nazim imar Plani degisikliginde; riskli yapilann ortadan kaldirilip, sadlikl ve givenli bir

cevre olusturulmasi amaclanmistir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisiklidi ile; Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi’nin
28.05.2018 tarih 1379 sayill karan dogrultusunda “250 ki/ha Konut Alani” planli olan
parselin fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani” &nerilmistir. Yapillan degisiklik mevzuat

acisindan uygunluk tasimaktadir.
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Sekil 6: 1412 Ada 3 Numarali Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi
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7.1. 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani Degisikligi Planlama Alani
Kullanimlari

Planlama alaninin fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani”na alinmis olup, parsel bUyUklGgu

(1646,44 m?) ile fonksiyon bUyUklogu (1681,74 m?) arasindaki alan farki 1/5000 dlcekli

cizim tekniginden kaynaklanmaktadir.

FONKSiYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERi ALAN BUYUKLUGU (m?)
KONUT ALANI 1681,74 =
TICARET-KONUT ALANI - 1681,74
TOPLAM 1681,74 1681,74

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi Planlama Alani Kullanimlari
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